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　　动用公积金存款购屋的条例即日起
调整，不再按剩余屋契决定可动用金
额，只要屋契可让所有买家住到95岁，
便可动用普通户头存款至估价顶限。
　　所谓估价顶限是指住宅成交价或估
价，视何者为低。
　　即使剩余屋契不足以让买家住到95
岁，他们仍可用公积金购屋，但可动用
金额限制在估价顶限的一定比率（pro-
rated），视买家年龄和剩余屋契而定。
　　国家发展部和人力部昨天发表文告
宣布这项调整，以确保无论国人居住在
组屋或私宅，屋契都不会在他们有生之
年到期。
　　对此，受访分析师指出，新条例允
许买家在购买屋龄较高的房产时，更灵
活动用公积金存款。这有助扩大旧组屋
的买家群，让旧组屋得以保值。
　　在原有条例下，使用公积金购屋
时，只有当剩余屋契不少于60年，买家

才可动用普通户头存款至估价顶限。
　　如果剩余屋契介于30年至60年，屋
契则必须足以让买家居住到80岁，才可
动用公积金存款，但金额限制在估价顶
限的一定比率。换句话说，旧组屋屋契
一旦只剩下60年，买家在使用公积金偿
还房贷上会面临更多限制，因此影响这
类组屋的吸引力。
　　新条例则只考量剩余屋契是否足以
让买家居住到95岁。这意味着日后在购
买较高屋龄的组屋时，较年长买家可动
用的公积金储蓄较多，尤其是四五十岁
买家料成主要受益群众，可动用更多公
积金购房。

建屋局贷款条例调整　原则相同
　　ERA主要执行员林东荣认为，如此
一来，旧组屋对买家就有吸引力，价格
甚至可能因此略涨。“然而，由于组屋
和私宅的交易数据很容易取得，我们预
计屋价仍将徘徊在估值附近，大幅上涨
的可能性不大。”

　　建屋发展局的贷款条例也从即日起
调整，原则相同，只要剩余屋契足以让
屋主居住到95岁，贷款额可达至估价顶
限的90％，反之，则贷款额限制在估价
顶限的90%以下，视买家年龄和剩余屋
契而定。
　　住在惹兰拉惹四房式组屋单位的张
贺兴（62岁，退休人士）受访时透露，

他的屋契还剩61年，原本希望在未来一
年内尽快脱手。新条例对他而言因此是
个好消息，他说：“之前有几个人来看
房子，都担心旧组屋贷款和使用公积金
的问题，现在他们可以放心了。”
　　对于为何将剩余屋契要求从80岁调
高至95岁，人力部答复《联合早报》询
问时解释，这既是因为国人的预期寿命

越来越长，也是为了符合建屋局二房式
灵活计划和屋契回购计划的现有条例。
　　根据新加坡统计局网站，在2017
年，我国居民当中女性预期寿命为85.1
岁，男性则是80.7岁。人力部说，新条
例将保障每五名新加坡人中，有四人的
屋契不会在他们有生之年到期。
　　国家发展部也透露，去年有约9％买
家没有购买足以让他们住到95岁的转售
组屋，私宅买家则有约1％没做到这点。
　　此外，领取公积金存款的条件也将
调整。过去，公积金会员只要保留基本
退休存款，且剩余屋契不少于30年，一
旦年满55岁，就可抵押房产来提取基本
退休存款之外的多余款项。
　　但从今天起，年满55岁的公积金会
员若想要提取基本退休存款之外的余
款，还得满足多一个条件，即屋契须足
以让他们居住到95岁。
　　有意购屋的公众，可使用中央公积
金局或建屋局网站的计算机，来查询可
动用的公积金存款和可享有的建屋局贷
款额。若是在今天以前购屋的买家，则
继续遵循旧条例。
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在新条例下，只要屋契可让所有买家住到95岁，便可动用普通户头
存款至估价顶限，这表示日后在购买较高屋龄的组屋时，较年长买
家可动用的公积金储蓄较多，尤其四五十岁买家料成主要受益群。

确保国人有生之年“有房住”

公积金买房新顶限以可住满95岁为准

　　屏幕一字排开、满满的数字和图
表，这就是陈笃生医院新设立的运营指
挥中心，也是医院的“神经中枢”。
　　从病人步入医院、等候床位，直至
准备出院，新开发的指挥、控制和通信

C3系统能收集这个医疗流程中的600多
个数据，让医疗人员快速掌握医院的整
体即时情况。
　　屏幕上显示的数据，包括通过各个
渠道进入医院的病人人数、急诊部人数

和等候时间，以及各病房的空床位等。
　　这个新系统虽然只需三人就能操
作，但运营指挥中心可容纳多达50人。
这是以防本地一旦出现危机，流行病学
专家，以及管理设施、供应链、紧急策

划等部门的代表能在指挥中心纵观整个
医疗流程的关键数据，了解情况后有效
策划应对计划。（唐家鸿摄）
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陈笃生医院指挥中心
病人床位数据一“幕”了然

新旧条例比一比

早报图表／李太里

旧条例

●剩余屋契不少于60年
可动用公积金至估价顶限

●剩余屋契介于60年至30年
屋契必须足以让买家居住到80岁，才
可动用公积金，但金额限制在估价顶
限的一定比率

●剩余屋契少于30年
完全不能动用公积金购屋

新条例

●屋契足以让买家居住到95岁
可动用公积金至估价顶限

●屋契不足以让买家居住到95岁
可动用公积金，但金额限制在估价顶
限的一定比率（pro-rated）

●剩余屋契少于20年
完全不能动用公积金购屋

哪个群体受惠最大？

●四五十岁买家料成主要受益群众

在新条例下，该群体在购买较高屋龄的房产时，可动用的公积金储蓄更多

*估价顶限（Valuation Limit）：住宅成交价或估价，视何者为低
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